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Associagio das Empresas do Mercado Imobiliério de Alagoas

Apresentacao do guia.

Carta do Presidente

Prezado Associado,

J4 se passaram mais de sete anos desde a Ultima publicagdo do Manual de Orientagdo para Uso, Operagdo, Manutencdo e Garantia
da Edificagdo, fruto da colaboragdo entre a ADEMI-AL e o Sinduscon-AL. Durante esse periodo, houve intensos debates, especialmente sobre o Uso,
Operagdo e Manutengdo do Imdvel, resultando em revisdes, cancelamentos e a implementacdo de novas normas técnicas pela ABNT - Associagdo Brasileira
de Normas Técnicas, com destaque para a ABNT NBR 17170 - Edificagdes - Garantias - Prazos recomendados e diretrizes. Diante desse contexto dinamico,
a ADEMI ALAGOAS optou por revisar sua minuta do GUIA DE ORIENTAGAO PARA USO, OPERAGAO, MANUTENGAO E GARANTIA DE EDIFICAGOES.

Nesta nova versdo da minuta, foram incluidas referéncias bibliograficas, modelos de memoriais, definicdes claras das responsabilidades dos projetistas
e fornecedores, bem como uma nova tabela de garantias. Além disso, aprimoramos as orientagdes sobre cuidados e uso, enriquecendo
tambémas informagdes sobre garantias, perdas de garantia, descricdes graficas e escritas das edificagdes, procedimentos para
colocagdo em uso da edificagdo, situagbes de  emergéncia, inspeg¢des  técnicas recomendaveis, manutengdo, responsabilidades,
modificagdes e limitagdes. Todas essas informagdes estdo em conformidade com a legislagdo vigente e as normas técnicas brasileiras
da ABNT, como a NBR 14037 - 2024 "Diretrizes para elaboragdo de manuais de uso, operagdo e manutengdo das edificagdes - Requisitos para elaboragao
e apresentacdo dos conteudos”’, ABNT NBR 5674 - 2024 "Manutencdo de edificagdes - Requisitos para o sistema de gestdo de manutengdo”, ABNT
NBR 15575 “Edificios habitacionais - Desempenho - Partes 1 a 6" e a ABNT NBR 17170 - 2024 - Edificagdes - Garantias - Prazos recomendados e diretrizes.

Recomendamos que o TERMO DE GARANTIA, disposto no capitulo 4 deste MANUAL, seja parte integrante do Contrato de Promessa de Compra e Venda,
devendo o manual ser sempre referenciado na Escritura definitiva dos imdveis. Para cada empreendimento especifico, serdo realizadas as devidas adaptacdes
neste Manual, especialmente no capitulo 3, que possui carater genérico.

Boa leitura e bom aproveitamento.
Atenciosamente,

Presidente - Ademi/AL
Marcelo Raposo Ramires Saldanha
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Associagio das Empresas do Mercado Imobiliério de Alagoas

Marcelo Raposo Ramires Saldanha e Presidente da Ademi-AL

A Ademi-AL da mais uma importante contribuicdo ao mercado imobiliario com este Guia ampliado e atualizado.
E mais um instrumento de orientacio para a relacdo construtoras e clientes, abordando de forma didatica temas
de grande importancia no que se refere aos padrdes de construgdo e as inovagdes que norteiam hoje o nosso
segmento. Assim, cumprimos o nosso papel como entidade representativa e preocupada também com os avangos
do setor, apresentando para a sociedade um material esclarecedor sobre as novas exigéncias que garantam nao apenas
a durabilidade dos empreendimentos, mas também a seguranca dos usuarios. Parabenizo toda a equipe da Ademi-AL

envolvida com a reedi¢do deste Guia”

José Nogueira ® Presidente do Sindicato da IndUstria da Construcdo do Estado de Alagoas (Sinduscon-AL)

"Este Guiatem grande importancia para difundir os conhecimentos técnicos das empresas que fazem o setor da construgéo
em Alagoas. Através deste material, serd possivel aos compradores de imdveis conhecer mais sobre a conservagao do seu
patrimonio. De maneira clara e objetiva, as informagdes contidas aqui sdo de grande importancia para todo o setor e para
a sociedade em geral. Parabenizo o Sinduscon-AL e a Ademi-AL por mais esta iniciativa”.

Afredo Bréda e Vice-presidente do Sinduscon-AL e da Camara Brasileira da Industria da Construgéo (CBIC)

Areedicdo deste guia é uma prova do quanto o setor da construgdo civil de Alagoas se preocupa com avancos que vao além
do processo construtivo. A relagdo construtora-cliente e a necessidade de apresentar as mudangas nos procedimentos
obrigatdrios para uso e conservagao da edificagdo sdo a prova desse compromisso do Sinduscon e Ademi com o mercado
e com a sociedade. A primeira edicdo do Manual foi apresentada quando estive presidente do Sinduscon. Na ocasido,
ratifiquei a importancia de um conteldo esclarecedor sobre temas diversos do universo que envolvem a construgéo de
um empreendimento. Agora o mercado recebe este novo contelddo. Temos certeza da sua contribui¢do tanto para quem
constréi como para quem realiza o sonho do seu iméve

|u
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Associagio das Empresas do Mercado Imobilidrio de Alagoas

Apresentacao‘do guia.

José Carlos Lyra e presidente da Federag&o das Industrias do Estado de Alagoas

Como na edig¢do anterior, reafirmo minhas congratulagdes a Ademi por esta produgdo. Uma iniciativa que qualifica, ainda
mais, as relagdes do setor produtivo da Construgdo com seus consumidores. Difundir as técnicas mais modernas e atualizar
conhecimentos técnicos garante, a quem adquire um imével, a capacidade de conserva-lo com a mestria adquirida no

Guia de Garantias da Ademi/AL.

Rosa Tenorio e presidenta do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Alagoas

“E com grande satisfagdo que saudamos o lancamento do Manual de Garantias da Ademi. Esta iniciativa representa
um marco significativo para o mercado imobiliario, fornecendo diretrizes claras e abrangentes para garantir a qualidade e
seguranca das construgdes. O Crea-AL reconhece a importancia dessa cartilha como uma ferramenta fundamental para
promover boas praticas na industria da construgdo civil. Estamos honrados em sermos reconhecidos como institui¢do
parceira da Ademi e comprometidos em continuar trabalhando juntos para garantir o desenvolvimento sustentavel e

seguro do setor imobilidrio em Alagoas”.
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Associag@o das Empresas do Mercado Imobiliério de Alagoas

Representacao, articulacao e producao
de conhecimento para a industria da construcgao civil.

A Associagdo das Empresas do Mercado Imobilidrio de Alagoas - Ademi-AL congrega 50 construtoras, 09
imobilidrias e 09 sécios-colaboradores, totalizando 68 associados entre as mais representativas empresas
desse segmento em Alagoas.

Outro item da pauta da ADEMI é sua presenca institucional como importante parceira das grandes iniciativas
urbanas ligadas a Maceid, onde a entidade atua. Seus representantes, através de Comissdes Técnicas, tém
presenca em foros diversificados onde se debatem questdes relacionadas ao desenvolvimento econémico
e aspectos ambientais do estado.

Ao completar 43 anos de existéncia, a ADEMI se destaca como uma entidade empresarial moderna que
busca a eficiéncia da construgdo civil alagoana, admitindo novos procedimentos tecnolégicos, que trabalha
a qualificagdo de seu pessoal, tanto engenheiros como os demais colaboradores, além do fato de atuar no
sentido da seguranca do trabalho em seus canteiros de obras e quanto a preservagdo do meio ambiente.

A entidade tem participado de varios programas na Ultima década visando a qualificagdo técnica do setor da
construgao civil imobiliaria, através de parcerias com o Sebrae, Federagdo das IndUstrias do Estado de Alagoas
- Fiea (Sistema Sesi/Senai), Sindicato da Industria da Construgdo de Alagoas - Sinduscon, Universidade
Federal de Alagoas - Ufal, com a preocupagdo permanente de qualificagdo de recursos humanos, visando
prepara-lo para os desafios surgidos com a introdugdo de novos procedimentos tecnoldgicos nos canteiros
de obras.

A Ademi-al
representa:

B&

ENTIDADES
REPRESENTADAS.

50

CONSTRUTORAS
LOCAIS.

IMOBILIARIAS
LOCAIS.
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